COMUNE DI SARSINA

Provincia di Forli - Cesena

Processo verbale delle deliberazioni del Consiglio Comunale

Seduta del 22/12/2025 - delibera n. 43

OGGETTO: |IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA - ALIQUOTE PER L'ANNO 2026

L'anno duemilaventicinque (2025), il mese di Dicembre, il giorno ventidue alle ore 19:00,
si € adunato il Consiglio Comunale, in seduta pubblica di prima convocazione, previo avviso
scritto notificato in tempo utile ai consiglieri.

Presiede Enrico Cangini - Sindaco
Assiste il Il Segretario Ugo Orlando

Nominativo Presenza
CANGINI ENRICO presente
SUZZI GIANLUCA presente
BARTOLOMEI OSCAR assente

BARTOLOMEI SIMONE presente
CANGINI ELSA ANGELA presente
CECCARONI CAMILLA presente
CESARETTI MARIA VITTORIA presente
COLLINELLI FILIPPO assente

MENGACCINI MICHELE presente
MINGOZZI MICHELE assente

ROSSI ROMANO presente
RUSCELLI MANUEL presente
SANTUCCI MARICA presente

Presenti n. 10
Assentin. 3

Vengono nominati scrutatori i consiglieri:
CANGINI ELSA ANGELA, CESARETTI MARIA VITTORIA, SANTUCCI MARICA



Sono presenti, su invito del sindaco la Dott.ssa Annalisa Bernabini, responsabile del Settore
Finanziario e la Geom. Graziella Fabbretti, del Settore Tecnico.

Constatata la presenza del numero legale, si da avvio alla seduta.



Proposta di deliberazione

VISTI i commidal 739 al 783 dell’art. 1 della Legge n. 160/2019, contenenti la disciplina inerente
all’imposta municipale propria (IMU);

RICHIAMATI:

* lart. 151, comma 1, del Testo Unico delle leggi sull'ordinamento degli enti locali (D.Lgs. n.
267/2000), che fissa al 31 dicembre il termine per la deliberazione del bilancio di previsione
per 'anno successivo da parte degli enti locali e dispone che il termine pud essere differito
con decreto del Ministro dell’'Interno d’intesa con il Ministro dell’economia e delle finanze,
sentita la conferenza Stato-Citta ed autonomie locali, in presenza di motivate esigenze;

« l'art. 172, comma 1 lettera c), del sopra citato decreto, secondo cui al bilancio di previsione
¢ allegata la deliberazione con la quale si determinano, per l'esercizio successivo, le tariffe
per i tributi ed i servizi locali;

* lart. 53, comma 16, della Legge n. 388/2000, il quale prevede che: ‘Il termine per deliberare
le aliquote e le tariffe dei tributi locali, compresa l'aliquota dell'addizionale comunale
all'lRPEF di cui all'articolo 1, comma 3, del decreto legislativo 28 settembre 1998, n. 360,
recante istituzione di una addizionale comunale all'lRPEF, e successive modificazioni, e le
tariffe dei servizi pubblici locali, nonché per approvare i regolamenti relativi alle entrate degli
enti locali, & stabilito entro la data fissata da norme statali per la deliberazione del bilancio
di previsione. | regolamenti sulle entrate, anche se approvati successivamente all'inizio
dell'esercizio purché entro il termine di cui sopra, hanno effetto dal 1° gennaio dell'anno di
riferimento”;

* il comma 169 dell’art. 1 della Legge n. 296/2006, secondo cui “Gli enti locali deliberano le
tariffe e le aliquote relative ai tributi di loro competenza entro la data fissata da norme statali
per la deliberazione del bilancio di previsione. Dette deliberazioni, anche se approvate
successivamente all'inizio dell'esercizio purché entro il termine innanzi indicato, hanno
effetto dal 1° gennaio dell'anno di riferimento.”;

VISTO il comma 767 dellart. 1 della Legge n. 160/2019, che prevede che le aliquote e i
regolamenti hanno effetto per I'anno di riferimento a condizione che siano pubblicati sul sito internet
del Dipartimento delle finanze del Ministero dell'economia e delle finanze entro il 28 ottobre dello
stesso anno e che, ai fini della pubblicazione, il comune & tenuto a inserire il prospetto delle aliquote
e il testo del regolamento, entro il termine perentorio del 14 ottobre dello stesso anno, nell'apposita
sezione del Portale del federalismo fiscale ed infine che in caso di mancata pubblicazione entro il
28 ottobre si applicano le aliquote e i regolamenti vigenti nell'anno precedente;

RICHIAMATA la deroga prevista dall’art. 1, comma 837, lett. b), L. n. 197/2022;

VISTI inoltre i commi 756 e 757 dell’art. 1 della Legge n. 160/2019, che prevedono che gli enti,
in deroga allarticolo 52 del D. Lgs. n. 446/1997, possono diversificare le aliquote IMU
esclusivamente con riferimento alle fattispecie individuate con decreto del MEF e che la delibera
approvata senza il prospetto non € idonea a produrre gli effetti di legge;

RICHIAMATI inoltre:

* il Decreto del Ministero del’Economia e delle Finanze 7 luglio 2023, che ha definito la
manovrabilita delle aliquote in materia di imposta municipale propria (IMU) per le fattispecie
individuate dal Legislatore;

* lart. 6 ter, comma 1 del Decreto Legge n. 132/2023, che ha posticipato I'entrata in vigore
del prospetto all’'anno 2025;

* il Decreto del Viceministro del’Economia e delle Finanze del 6 settembre 2024, con il quale
¢ stato sostituito I'allegato A del citato DM 7 Luglio 2023;

VISTO lart. 1, cc. 738-783, L. 27 dicembre 2019, n. 160 che disciplina ex novo I'lmposta
municipale propria (IMU), gia istituita insieme alla TASI (per la componente riferita ai servizi) e alla
TARI (per la componente riferita al servizio rifiuti) come componente patrimoniale dell'Imposta Unica



Comunale (IUC) dalla legge di stabilita 2014 (Legge n. 147/2013), commi da 639 a 731 dell’articolo

unico;

a.

RILEVATO CHE sono esenti, ai sensi dell’art. 1, c. 758, L. n. 160/2019 i terreni agricoli:

posseduti e condotti dai coltivatori diretti e dagli imprenditori agricoli professionali di cui
all'articolo 1 del decreto legislativo 29 marzo 2004, n. 99, iscritti alla previdenza agricola,
comprese le societa agricole di cui all'articolo 1, comma 3, del citato decreto legislativo n. 99
del 2004, indipendentemente dalla loro ubicazione;

ubicati nei comuni delle isole minori di cui all’allegato A annesso alla legge 28 dicembre 2001,
n. 448;

a immutabile destinazione agro-silvo-pastorale a proprieta collettiva indivisibile e
inusucapibile;

ricadenti in aree montane o di collina delimitate ai sensi dell’articolo 15 della legge 27
dicembre 1977, n. 984, sulla base dei criteri individuati dalla circolare del Ministero delle
finanze n. 9 del 14 giugno 1993, pubblicata nel supplemento ordinario n. 53 alla Gazzetta
Ufficiale n. 141 del 18 giugno 1993;

RILEVATO INOLTRE CHE, ai sensi dell’art. 1, c. 759, L. n. 160/2019, sono esenti dall'imposta

per il periodo dell’anno durante il quale sussistono le condizioni prescritte:

a. gliimmobili posseduti dallo Stato, dai comuni, nonché gli immobili posseduti, nel proprio
territorio, dalle regioni, dalle province, dalle comunita montane, dai consorzi fra detti enti,
dagli enti del Servizio sanitario nazionale, destinati esclusivamente ai compiti istituzionali;

b. ifabbricati classificati o classificabili nelle categorie catastali da E/1 a E/9;

c. i fabbricati con destinazione ad usi culturali di cui all’articolo 5-bis del decreto del
Presidente della Repubblica 29 settembre 1973, n. 601;

d. i fabbricati destinati esclusivamente all’esercizio del culto, purché compatibile con le
disposizioni degli articoli 8 e 19 della Costituzione, e le loro pertinenze;

e. ifabbricati di proprieta della Santa Sede indicati negli articoli 13, 14, 15 e 16 del Trattato
tra la Santa Sede e I'ltalia, sottoscritto I'11 febbraio 1929 e reso esecutivo con la legge
27 maggio 1929, n. 810;

f. i fabbricati appartenenti agli Stati esteri e alle organizzazioni internazionali per i quali &
prevista I'esenzione dall'imposta locale sul reddito dei fabbricati in base ad accordi
internazionali resi esecutivi in ltalia;

g. gliimmobili posseduti e utilizzati dai soggetti di cui alla lettera i) del comma 1 dell’articolo
7 del decreto legislativo 30 dicembre 1992, n. 504, e destinati esclusivamente allo
svolgimento con modalitd non commerciali delle attivita previste nella medesima lettera
i); si applicano, altresi, le disposizioni di cui all’articolo 91-bis del decreto-legge 24
gennaio 2012, n. 1, convertito, con modificazioni, dalla legge 24 marzo 2012, n. 27,
nonche il regolamento di cui al decreto del Ministro del’economia e delle finanze 19
novembre 2012, n. 200;

RILEVATO CHE, ai sensi dell’'art. 1, ¢c. 747, L. n. 160/2019, la base imponibile del’'imposta &

ridotta del 50 per cento nei seguenti casi:

a. perifabbricati di interesse storico o artistico di cui all’articolo 10 del codice di cui al
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42;

b. perifabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di fatto non utilizzati, limitatamente al
periodo del’anno durante il quale sussistono dette condizioni. L’inagibilita o
inabitabilita & accertata dall’ufficio tecnico comunale con perizia a carico del
proprietario, che allega idonea documentazione alla dichiarazione. In alternativa, il
contribuente ha facolta di presentare una dichiarazione sostitutiva ai sensi del testo
unico di cui all’art. 46 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000,
n. 445, che attesti la dichiarazione di inagibilita o inabitabilita del fabbricato da parte
di un tecnico abilitato, rispetto a quanto previsto dal periodo precedente. Ai fini
dell'applicazione della riduzione di cui alla presente lettera, i comuni possono
disciplinare le caratteristiche di fatiscenza sopravvenuta del fabbricato, non
superabile con interventi di manutenzione;

c. per le unita immobiliari, fatta eccezione per quelle classificate nelle categorie



catastali A/1, A/8 e A/9, concesse in comodato dal soggetto passivo ai parenti in
linea retta entro il primo grado che le utilizzano come abitazione principale, a
condizione che il contratto sia registrato e che il comodante possieda una sola
abitazione in ltalia e risieda anagraficamente nonché dimori abitualmente nello
stesso comune in cui & situato 'immobile concesso in comodato; il beneficio si
applica anche nel caso in cui il comodante, oltre all'immobile concesso in comodato,
possieda nello stesso comune un altro immobile adibito a propria abitazione
principale, ad eccezione delle unita abitative classificate nelle categorie catastali A/1,
A/8 e A/9. Il beneficio di cui alla presente lettera si estende, in caso di morte del
comodatario, al coniuge di quest’ultimo in presenza di figli minori.

VISTO rl'art. 1, c. 760, L. n. 160/2019 che dispone per le abitazioni locate a canone concordato
di cui alla legge 9 dicembre 1998, n. 431, la riduzione del 25% dell’aliquota stabilita dal comune;

VISTO rlart. 1, cc. 21-24, L. n. 208/2015 che dispone la modifica dei criteri di determinazione
della rendita catastale per i cosiddetti “imbullonati”, stabilendo che non concorrono alla stessa i
macchinari, congegni, attrezzature e altri impianti, funzionali allo specifico processo produttivo;

VISTO lart. 1, c. 48, L. n. 178/2020 che dispone, con decorrenza 1° gennaio 2021, che “A
partire dall’anno 2021 per una sola unita immobiliare a uso abitativo, non locata o data in comodato
d’'uso, posseduta in Italia a titolo di proprieta o usufrutto da soggetti non residenti nel territorio dello
Stato che siano titolari di pensione maturata in regime di convenzione internazionale con [’ltalia,
residenti in uno Stato di assicurazione diverso dall'ltalia, I'imposta municipale propria di cui
all'articolo 1, commi da 739 a 783, della legge 27 dicembre 2019, n. 160, & applicata nella misura
della meta (...)";

EVIDENZIATO CHE il gettito complessivo del'IMU & cosi suddiviso tra Stato e comuni:
Stato: tutto il gettito degli immobili di categoria D, ad aliquota pari allo 0,76% (art. 1, c. 744, L. n.
160/2019);
Comuni: tutto il gettito sulle restanti unita immobiliari oltre al gettito sugli immobili di categoria D
dovuto a seguito della manovra sulle aliquote;

VISTO il comma 48 dell’art. 1 della Legge n. 178/2020, secondo cui "A partire dall'anno 2021
per una sola unita immobiliare a uso abitativo, non locata o data in comodato d'uso, posseduta in
Italia a titolo di proprieta o usufrutto da soggetti non residenti nel territorio dello Stato che siano
titolari di pensione maturata in regime di convenzione internazionale con ['ltalia, residenti in uno
Stato di assicurazione diverso dall'ltalia, I'imposta municipale propria di cui all'articolo 1, commi da
739 a 783, della legge 27 dicembre 2019, n. 160, & applicata nella misura della meta e la tassa sui
rifiuti avente natura di tributo o la tariffa sui rifiuti avente natura di corrispettivo, di cui, rispettivamente,
al comma 639 e al comma 668 dell'articolo 1 della legge 27 dicembre 2013, n. 147, & dovuta in
misura ridotta di due terzi.”;

VISTO il Regolamento comunale per I'applicazione della nuova IMU, approvato con
deliberazione consiliare n. 27 del 27/05/2020 e successive modifiche;

CONSIDERATO che, conformemente a quanto previsto dal vigente Regolamento e come
riportato nel Prospetto delle aliquote che costituisce parte integrante e sostanziale della presente, si
intende mantenere inalterata anche per I'anno 2026 la pressione fiscale prevista per il 2025 dal
prelievo tributario IMU;

RITENUTO, pertanto, di voler deliberare le aliquote e le detrazioni per 'anno 2026 come meglio
evidenziato nella tabella seguente e come riportato nel Prospetto delle aliquote in allegato, elaborato
utilizzando l'applicazione informatica disponibile sul “Portale del federalismo fiscale”:

Tipologia Aliquote 2026



Abitazione principale di categoria catastale A/1, A/8 e A/9 e relative 0,4%
pertinenze

Assimilazione all’abitazione principale dell’'unita immobiliare ]
posseduta da anziani o disabili di cui all'art. 1, comma 741, lett. c), n.
6), della legge n. 160 del 2019

Fabbricati rurali ad uso strumentale (inclusa la categoria catastale 0%
D/10)
Fabbricati appartenenti al gruppo catastale D (esclusa la categoria 1,06%

catastale D/10)

Terreni agricoli Esenti ai sensi dell’art. 1,
comma 758, della legge 27
dicembre 2019,

n. 160
Aree fabbricabili 1,06%
Altri fabbricati (fabbricati diversi dall'abitazione principale e dai 1,06%
fabbricati appartenenti al gruppo catastale D)
Altri fabbricati Abitazione locata o in comodato 0,85%
(fabbricati diversi Tipo contratto: Comodato d'uso gratuito Categoria catastale:
dall'abitazione . A/2 Abitazioni di tipo civile

principale e dai
fabbricati appartenenti
al gruppo catastale D)

A/3 Abitazioni di tipo economico

A/4 Abitazioni di tipo popolare

A/5 Abitazioni di tipo ultrapopolare

A/6 Abitazioni di tipo rurale

A/7 Abitazioni in villini

A/11 Abitazioni ed alloggi tipici dei luoghi

. Condizioni locatario/comodatario: Parenti - Sino al primo
grado (ipotesi di cui all'art. 1, comma 747, lett. ¢), della legge n.
160 del 2019)

VISTO l'art. 6, c. 1, del D.Lgs. n. 504/1992, che sancisce la competenza del Consiglio Comunale
per 'approvazione del presente atto;

VISTO lo Statuto Comunale;
Si propone

Per tutto quanto argomentato in premessa che espressamente si richiama:

1. di stabilire, per le motivazioni in premessa, le aliquote relative alla nuova Imposta Municipale
Propria, per I'anno 2026, come indicate nella seguente tabella e come riportato nel Prospetto
delle aliquote in allegato, elaborato utilizzando I'applicazione informatica disponibile sul “Portale
del federalismo fiscale”, che costituisce parte integrante e sostanziale della presente:

Tipologia Aliquote 2026
Abitazione principale di categoria catastale A/1, A/8 e A/9 e 0,4%
relative pertinenze
Assimilazione all’abitazione principale dell’'unita immobiliare Sl

posseduta da anziani o disabili di cui all'art. 1, comma 741,
lett. c), n. 6), della legge n. 160 del 2019

Fabbricati rurali ad uso strumentale (inclusa la categoria 0%
catastale D/10)



Fabbricati appartenenti al gruppo catastale D (esclusa la 1,06%
categoria catastale D/10)

Terreni agricoli Esenti ai sensi dell’art. 1, comma 758,
della legge 27 dicembre 2019,
n. 160
Aree fabbricabili 1,06%
Altri fabbricati (fabbricati diversi dall'abitazione principale e 1,06%

dai fabbricati appartenenti al gruppo catastale D)

Altri fabbricati (fabbricati diversi Abitazione locata o in comodato 0,85%
dall'abitazione principale e dai Tipo contratto: Comodato d'uso gratuito Categoria
fabbricati appartenenti al gruppo catastale:
catastale D) 1. A/2 Abitazioni di tipo civile

2. A/3 Abitazioni di tipo economico

3. A/4 Abitazioni di tipo popolare

4. A/5 Abitazioni di tipo ultrapopolare

5. A/6 Abitazioni di tipo rurale

6. A/7 Abitazioni in villini

7. A/11 Abitazioni ed alloggi tipici dei luoghi

8. Condizioni locatario/comodatario: Parenti - Sino

al primo grado (ipotesi di cui all'art. 1, comma 747, lett.
c), della legge n. 160 del 2019)

2. di stabilire che dall'anno 2026 |la detrazione relativa all'lmposta Municipale Propria, per 'unita
immobiliare appartenente alle categorie catastali A/1-A/8-A/9 adibita ad abitazione principale del
soggetto passivo e per le relative pertinenze, per la quale continua ad applicarsi 'imposta, & pari
ad € 200,00 fino a concorrenza del suo ammontare, rapportati al periodo dell'anno durante il quale
si protrae tale destinazione; se I'unita immobiliare & adibita ad abitazione principale da piu soggetti
passivi, la detrazione spetta a ciascuno di essi proporzionalmente alla quota per la quale la
destinazione medesima si verifica;

3. di stabilire che dall'anno 2026 la detrazione relativa all'lmposta Municipale Propria per gli
assegnatari di alloggi degli istituti autonomi per le case popolari (IACP) o degli enti di edilizia
residenziale pubblica, ai sensi art. 93 del DPR n. 616/1977, & pari a € 200,00 fino a concorrenza
del suo ammontare, rapportati al periodo dell'anno durante il quale si protrae tale destinazione;
se l'unita immobiliare & adibita ad abitazione principale da piu soggetti passivi, la detrazione
spetta a ciascuno di essi proporzionalmente alla quota per la quale la destinazione medesima si
verifica;

4. di trasmettere la presente deliberazione esclusivamente per via telematica, mediante inserimento
del testo della stessa nell'apposita sezione del Portale del federalismo fiscale, per la
pubblicazione nel sito informatico di cui all’articolo 1, comma 3, del D. Lgs. 28 settembre 1998,
n. 360, e successive modificazioni, ai fini dell'acquisizione dell'efficacia della deliberazione
secondo le vigenti disposizioni di legge;

5. di trasmettere il Prospetto aliquote secondo le disposizioni previste dal DM 7 luglio 2023, per
mezzo dell’applicativo predisposto dal MEF, entro il 14 ottobre dell’anno di riferimento del tributo;



6. di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile a norma di quanto previsto dall'art. 134
comma 4° del TUEL in quanto atto propedeutico all’approvazione del bilancio di previsione

IL CONSIGLIO COMUNALE
VISTA la surriportata proposta di deliberazione;

VISTI gli allegati pareri richiesti ed espressi sulla suindicata proposta di deliberazione - ex
art. 49, comma 1 del T.U. delle Leggi sull’'ordinamento degli Enti Locali n. 267 del 18/08/2000;

Il Sindaco invita la dott.ssa Annalisa Bernabini ad illustrare la proposta; la dott.ssa spiega
che é prevista una novita per la quale le aliquote saranno trasmesse al MEF e tutti i cittadini
potranno vedere le aliquote applicate.

Non ci sono interventi.

Ad unanimita di voti favorevoli espressi per alzata di mano,
DELIBERA

di approvare integralmente per tutte le motivazioni di cui in narrativa, che espressamente
si richiamano, la surriportata proposta di deliberazione.

Inoltre
IL CONSIGLIO COMUNALE
ATTESA l'urgenza di provvedere in merito,
A voti unanimi palesemente espressi
DELIBERA
DI DICHIARARE la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.

134, comma 4 del D.Lgs. n. 267/00
Letto, approvato e sottoscritto

Il Segretario Il Sindaco

Ugo Orlando Enrico Cangini
Sottoscritta ai sensi dell’art. 107, comma 3, del D.L.vo n.267/2000.



